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Indhold

Fremlaeggelse og vedtagelse

Forslag til Lokalplan nr. 99, Svenstrup Strandhuse, og Tilleeg nr, 5 til Kommuneplan 1997-2008 blev den
235. oktober 2001 godkendt af Korser Byrad til offentlig fremlacggelse 1 perioden fra den 31. oktober 2001 til
den 27. december 2001.

Der er ikke foretaget eendringer i lokalplanen og Byradet har derefter vedtaget lokalplanen og
kommuneplantillazgget endeligt den 20. juni 2002.

Den endelige vedtagelse er offentligt annonceret den 10. juli 2002 i Korsar Posten.
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Lokalplanen er udarbejdet af Korser Kommunes Planleegningsafdeling i samarbejde med grundejerforenin-
gen Svenstrup Strandhuse.



Lokalplanens redegearelse

Indledning

Korser Byrad har i henhold til bestemmelserne i
Lov om Planlzgning ladet udarbejde en bevaren-
de lokalplan for et &ldre sommerhusomride ved
Svenstrup Strandvej.

Lokalplanen udarbejdes for at
- fremtidig myndighedsbehandling overferes
til Korsar Kommune

- sikre en mulighed for tilbygning i et om-
fang og med en udformning, der respekterer
omridets karakter.

Lokalplanen benzvnes “Lokalplan nr. 99. Sven-
strup Strandhuse”.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrédet er beliggende mellem Sven-
strup Strandvej og Storebeelt. Omradet omfatter
17 sommerhuse, der i 1996 blev udstykket, sva-
rende til den udstreekning de havde inden udstyk-
ningen. Omradet afgraznses af vejen mod ost og af
kystlinien mod vest. Desuden indgér én grund, der
ligger ast for Svenstrup Strandvej, ogsa i
lokalplanomradet.

Omradet bestar af en raekke sma grunde, der er
bebygget med - overvejende @ldre - sommerhuse.
De fremstér 1 dag som simple bygninger med en
selvgroet karakier,

Omradet anvendes 1 dag udelukkende til sommer-
husbeboelse. En mindre del af omradet er ube-
bygget og anvendes 11l parkeringsplads.

l.okalplanens indhold

Lokalplanen fastlzegger i hvilket omfang der kan
ske udvidelser af sommerhusene. Der kan pa hver
enkelt ejendom maksimalt vere bygget 50 m?
sommerhus og 10 m? lette bygninger (carport,
udhus, garage eller anden overdekning). Alle
bygninger skal placeres inden for de i lokalplanen
angivne byggefelter. Ved til- eller nybygning skal
det sikres, at ingen del af sommerhuset placeres
nzrmere skel end 2,5 m - og eksisterende byg-

ningsdele der er naermere end 2,5 m fra skel skal
brandsikres som BD-90 konstruktion. Dog tillades
lette bygninger en placering naermere end 2,5 m
fra skel.

Alle bygninger m& maksimalt vaere 1 etage og
ingen del af bygningen mé vare mere end 5,0 m
over naturligt terren.

Lokalplanen sigter mod, at fremtidige ssndringer
af bebyggelsen tilpasses det eksisterende milje i
omradet.

Derfor skal bygningemes facader opfores i lette
materialer som tree og eternit. Tagene skal tilsva-
rende udferes i lette materialer som tagpap og
eternit, Tegltage vil vare ude af proportion med
bygningernes storrelse og omradets karakter og
kan derfor ikke godkendes. Tage ma 1 evrigt ikke
gives en faghaldning pa mere end 30°.

For at sikre at bygningeme ikke far en negativ
flemvirkning pé omgivelserne ma der ikke bruges
skinnende eller reflekterende materialer til ud-
vendig bekledning, ligesom metalplader af en-
hver art heller ikke kan godkendes.

Af samme drsag indeholder lokalplanen bestem-
melser om farvevalg. Det betyder at bade tage og
facader skat fremstd i dempede farver der svarer
til “normalserien”, der er angivet i bilagsdelen.
Tilsvarende kan mindre bygningsdele, herunder
dere og vinduer, males i farver der svarer ti] “ef-
fekiserien”. Desuden kan treevaerk fremsté ube-
handlet eller med farveles overfladebehandling.
Dere og vinduer skal 1 gvrigt udferes 1 traditionel-
le, gedigne materialer og med sterst mulig be-
graensning af rudesterrelsen; det er ikke enskeligt
for omridet som helhed at bygninger gives en
karakter af drivhuse eller tilsvarende glaspavillo-
ner.

For at sikre at omradet fremstar som et sommer-
husomréde - og ikke en campingplads - ma skur-
vogne, campingvogne eller prazfabrikerede pavil-
loner ikke placeres permanent pd emradet.

Inden for plantebzltet mod stranden ma der kun
opsaties levende hegn.



Lokalplanens redegerelse

Lokalplanens forhold til anden planlzg-
ning

Regionplan 20401-2012: I regionplanen er omra-
det udlagt til sommerhusomrade.

Kommuneplan 1997-2008: Lokalplanomrédet er
beliggende inden for rammeomride 1352 og
LiL2.

Da lokalplanen strider imod bestemmelserne i
kommuneplanens rammede! vedrerende grund-
sterrelse og bebyggelsesprocent, udarbejdes der et
kommuneplantilleeg nr. 5, der geelder for lokal-
planomradet. Kommuneplantillzeget er vedheaeftet
lokalplanen.

Med vedtagelsen af kommuneplantilleg overferes
lokalplanomradet til et nyt delomride L3S3.

Spildevandsplan: Lokalplanomrédet er ikke klo-
akeret. Spildevand skal 1 medfer af Miljgbeskyt-
telsesloven udledes til samletanke.

Varmeplan: Lokalplanomradet er i Korsar
Kommunes varmeforsyningsplanlagning belig-
gende i energidistrikt 61. Omradet er ikke planlagt
kollektivt energiforsynet.

Vandforsyningsplan: Lokalplanomridet er i
Korser Kommunes vandforsyningsplan beliggen-
de 1 Korser Kommunale Vandforsynings forsy-
ningsomride.

EHorsyning: Lokalplanomradet er beliggende
inden for SEAS forsyningsomride.

Miljeforhold

Jordforurening: Lokalplanomridet ses ikke at
vaere registreret som affaldsdepot eller lignende.

Kystnarhed

Lokalplanomridet er beliggende inden for den i

Lov om planlegning afgreensede kystnerhedszo-
ne. Lokalplanen &bner ikke mulighed for @ndrin-
ger af omradets eksisterende karakter i et omfang

der vil pavirke kysten eller kystlandskabet.

Omridet er beliggende inden for den t Lov om
naturbeskyttelse afgraensede strandbeskyttelsesli-
nie. Med vedtagelsen af den udvidede strandbe-
skyttelseslinie er den eksisterende sommerhusbe-
byggelse langs med Svenstrup Strandvej friholdt
for strandbeskyttelseslinie.

Lokalplanens juridiske forhold

Lokalplanens juridiske grundlag udgeres alene af
lokalplanens bestemmelser og de tilherende bilag.

Med lokalplanens vedtagelse overferes hele om-
radet til sommerhusomrade hvorved myndigheden
- 1 medfer af Lov om planlegning - overfores fra
Vestsjzellands Amt til Korser Kommune.



Lokalplanens bestemmelser

I'henhold til Lov om planlagning fastsattes her-
ved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omride,

Til bestemmelserne er knyttet kortbilagene 1 og 2
samt tekstbilagene 3 og 4.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1.

Det er lokalplanens formal at sikre en mulighed
for tilbygning i et omfang og med en udformning,
der respekterer omradets karakter,

§ 2 Lokalplanens omrade- og zonestatus

2.1,

Lokalplanen afgrenses som vist p& kortbilag 1 og
omfatter matr, nr. 6ea, 6eb, 6ec, 6ed, 6ee, Gef,
Geg, Geh, Gei, 6ek, bel, 6em, Gen, 6eo, bep, beq,
6er og del af 6a Svenstrup by, Trnborg samt alle
parceller, der efter den 1. september 2001 udstyk-
kes inden for lokalplanens omrade.

2.2,

Lokalplanomridet indeholder delomriderne A, B
og C,

2.3.

Lokalplanens delomrader A og B er i henhold til
kommuneplanens rammer beliggende i sommer-
husomride. Formelt har omridet dog vaeret admi-
nistreret som liggende i landzone men overfores
med lokalplanen ti] sommerhusomréde.

Lokalplanens delomrade C er beliggende i land-
zone og overfares med lokalplanen formelt til
sommerhusomréde.

2.4,
Omradet ligger delvis inden for den i Naturbe-
skyttelseslovens fastlagte strandbeskyttelseslinie.

2.5.

Myndigheden - 1 henhold til Lov om Planl®zgning
- overferes med lokalplanens vedtagelse til Kor-
ser Kommune.

2.6.

Myndigheden - i henhold til Naturbeskyttelses-
loven - forbliver i Vestsjallands Amt.

2.7.
Myndigheden - i henhold til Naturbeskyttelses-

loven - er overfart til Korspr Kommune, for det
omrade der er friholdt for strandbeskyttelseslinie.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1.
Omridet ma kun anvendes til sommerhuse med

tilknyttede formal.

§ 4 Udstykning

4.1.

Ejendommene inden for lokalplanens delomréde
A og C kan ikke udstykkes yderligere eller matri-
kulert sammeslagges.

Delomrade B kan udstykkes til privat feelles areal

for sommerhusomradet. Omradet skal vaere of-
fentligt tilgzengeligt med adgang til stranden.

§5 Veje, stier og parkering

5.1.

Vejarealet V er privat feellesvej.
Vejen skal vere offentligt tilgeengeligt for adgang
til stranden.



Lokalplanens bestemmelser

5.2,

Vejarealet skal tif enhver tid friholdes for be-
voksning og andet 1 en bredde pa min. 2,8 m.

5.3

Privat parkering skal for ejere af grunde inden for
delomrade A foregl pa egen ejendom.

5.4,

Offentlig parkering skal inden for lokalplanomra-
det ske inden for delomride B.

§ 6 Bygningers omfang og placering

6.1.

Det bebyggede areal mi pa hver enkelt ejendom
maksimalt udgere 50 m” til sommerhusformal.

6.2.

Det bebyggede areal ma pa hver enkelt ¢jendom
maksimalt udgere 10 m” til lette bygninger som
carport, udhus, garage eller overdekket terrasse.

6.3.

Al bebyggelse skal ved om- og nybygning place-
res inden for de udpegede byggefelter, vist pa
kortbilag 2.

6.4.

De 1 § 6.2. n®vnte lette bygninger ma opfares 1
naboskel inden for byggefeltet og i vejskel mod
Svenstrup Strandvej og i sydestskel inden for
delomréde C.

6.5.

Ved til- og nybygning ma ingen bygningsdel der
er en del af ¢jendommens hovedbygning, som-
merhus, placeres nzzrmere end 2,5 m fra skel.
Samtidig skal det sikres, at oprindelige bygnings-

dele, der er placeret neermere end 2,5 m fra skel
brandsikres som BD90-konstruktion.

6.6.

Bygninger mé kun opferes 1 én etage, facadehaoi-
den mé ikke veere mere end 2,5 m over naturligt
terreen og bygningen mé pé intet punkt vere hoje-
re end 5 meter over naturligt terrsen.

6.7.

Tage m4 maksimalt have en taghaeldning p4 30°.

§ 7 Bygningers udformning

7.1.

Alle bygninger skal gives en udformning, der
passer til det eksisterende milje og bygningsmes-
sige udtryk i omradet.

7.2,

Bypgningernes facader skal opferes i lette materia-
ler som tre og ctermit.

7.3.

Bygningermnes tage skal opfores 1 lette materialer
som tagpap og eternit.

74.

Der ma ikke bruges metalplader til udvendig be-
klzedning.

7.5.

Der mé 1kke bruges skinmende eller reflekterende
materialer tif udvendig bekledning.

7.6.

Bide tage og facader skal fremstd 1 dempede
farver svarende til farverne i “normalserien”, der
er angivet som bilag 3.



Lokalplanens bestemmelser

Travark kan fremstd ubehandlet eller med farve-
les overfladebehandling.

7.7.

Mindre bygningsdele, herunder vinduer og dere,
kan males i mere markante farver svarende til
farverne i “effektserien”, der er angivet som bilag
4,

7.8.

Vinduer og dere skal udferes i traditionelle, ge-
digne materialer. Rudesterrelsen ber begreenses
mest muligt og svare til bygningens proportioner
1 svrigt.

7.9.

Der ma ikke opstilles skurvogne, campingvogne,
eller preefabrikerede pavilloner til permanent an-
vendelse.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1.

Inden for plantebaltet, der er vist pa kortbilag 2,
mé der kun opsettes levende hegn bestdende af
stedtypiske planter som f.eks. hybenrose, tjarn og
nilebuske.

- 8.2

Der mé ikke opsattes reklameskilte.

§ 9 Lokalplanens retsvirkninger

9.1.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligge- #

relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i folge Lov om planlegning § 18,
kun udstykkes, bebygges eller i svrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ¢jen-
dom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfo-

rer ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregiende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan. Private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Lov
om planlagning.

9.2.

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet,
m4 de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan.

Der gelder efter Lov om planlegning § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndring af anvendelse. Den eksisterende, lov-
lige anvendelse af ejendommene kan fortsztte
som hidtil. Disse midlertidige retsvirkninger gzel-
der fra den 30. oktober 1997 og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hajst til den 30. oktober
1998,

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 99 er endeligt vedtaget den 20 juni
2002.

Foranstdende lokalplan nr. 99 begares tinglyst pd
de i § 2.1 nzevnte ejendomme

Sot> A ovSun

Flemming Erichsen
Borgmester

/////////// il //

Ove T orndal Poulsen
Konvhunaldirektor




Tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 1997-2008

Redegorelse

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for rammeomrade 1382,

I henhold til rammebestemmelserne er det fast-
lagt, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
10 for den enkelte ejendom. Da der i lokalplanen
overvejende er tale om en fastholdelse af de eksi-
sterende forhold vil det ikke vaere muligt at over-
holde dette inden for lokalplanens omride. Da
enkelte af grundene er mindre end 500 m? vil det
veere ngdvendigt at muliggere bebyggelsesprocen-
ter op til 15.

Da denne regulering af rammebestemmelserne
ikke onskes at gzlde for den evrige del af ramme-
omride L3852 tilfgjes et nyt rammeomrade 1383,
svarende til lokalplanens udstrekning.

Bestemmelser

Med godkendelsen af dette tilleg til Kommune-
planen fastlegges folgende bestemmelser til nyt
rammeomride L3S3:

Delomrade L3S3

Zoneforhold: Sommerhusomride,

s
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3
7.

Anvendelse: Omridets anvendelse fastizgges til
sommerhusbebyggelse.

Ny bebyggelse:

Der ma foretages udstykning af arealet i et om-
fang svarende til en formalisering af de eksiste-
rende grundes brugsskel. Derudover mé der ikke
foretages udstykning eller matrikulzr sammen-

legning.

Der md maksimalt opferes 50 m? sommerhus og
10 m” let byggeri pé den enkelte ejendom.

Bebyggelsen ma kun opferes i 1 etage, facadehoj-
den mé ikke overstige 2,5 m og den samlede byg-

ninghejde ma ikke overstige 5 m.

Generelle rammer for lokalomrade L3.

Vedtagelsespategning

Tillzeg nr. 5 til Kommuneplan 1997-2008 er ende-
ligt vedtaget.

Korser Byrad, den 20. juni 2002,
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Flemming Erichsen
Borgmester

;o

/ {// / ’

“Ove THorndal Poulsen
Kon)igt(maldirektﬂr ’dﬁ,



Z e

%

4h

Broquig “a ey
T A9 dnisueag

0]
(]

.
S enstruP mﬁw:n._m.‘_.

2
o
6c

Mal 1:3000

Korsgr Kommune
Lokalplan nr. 89
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Musholm Bugt

Byggefelt

| Eksisterende bygning
—-« Lokalplan afgraensning

— Delomrade afgreensning
v Privat faelles vej

+~++ Strandbeskyttelseslinie

Korsgr Kommune
Lokalplan nr. 99
Bilag 2




Farver i Korsor

NORMALSERIEN:

2005-B80G

gullig gra 4005-G80Y

beige drap

~ (mellemtone)

(063)  (mellemtone) 7010-Y 10R

(209) gragrenne 60-GT0Y



Farver i Korsor

Desuden kan folgende farvestoffer anvendes i hvidtekalk og ved indfarv-
ninger - som Skandinavisk Jurakalk*:

jernvitriol  bl. 13
okker bl. 7
umbra bl. 11

*) farvekort kan ses i Teknisk forvaltning.

EFFEKTSERIEN:

T
“pompeiansk red

Farverne i effektserien ma ikke udtones med hvid.

g horiMfarver
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