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HVAD ER EN LOKALPLAN

Tilvejebringelse.
Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planleegning. Byradene har
ifglge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kom-
muneplanens virkeliggerelse, og nar der pateenkes stgrre anleegs og bygge-
arbejder. Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en reekke andre forhold.

Offentligggrelse.
Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentligggres sam-
men med oplysninger om indsigelsesfristen, som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger der
gnsker underretning, til regionale miljgcenter, miljgministeriet og andre for
hvem planen har seerlig interesse.

De regionale miljgcentre paser, at et forslag til lokalplan er i overensstem-
melse med lands- og kommuneplanlaegning.

Byradet kan vedtage planen endeligt, hvis der ikke er kommet indsigelser,
nar indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen foretages offentlig be-
kendtggrelse af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til ejerne og
de der har fremsat indsigelser samt til foreninger og myndigheder.

Indhold.
En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en kommu-
neplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overforsel af arealer til by-
zone eller bestemmelser om overfgrsel af arealer til byzone eller sommerhus-
omrade, om placering af udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstreek, sikring af friarealer og feellesanlaeeg m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omrade, der overfgres til byzone eller sommer-
husomrade skal den indeholde bestemmelser om omradets anvendelse og
udstykning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og dens
forhold til kommuneplanen og anden planlaegning.

Retsvirkninger.

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma der ikke opfgres bebyggelse
eller aendres anvendelse p& en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er omfattet af planen,
og der ma ikke etableres forhold, som strider mod lokalplanen, efter at den
er bekendtgjort.

Byradet kan ifglge planlovens § 14 nedlaegge forbud mod, at der etableres
sadanne forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan nedleegges
for indtil 1 ar.

Med henblik pa at sikre planens gennemfarelse, kan byradet ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning. Byradet kan indenfor visse
rammer give dispensation fra lokalplaner.
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REDEGYRELSE

INDLEDNING

Slagelse Byrad har i henhold til bestemmelserne i Lov om
Planleegning ladet udarbejde forslag til en lokalplan for et
eeldre fritidshusomrade ved Granskoven i Korsgr.

Lokalplanen udarbejdes for at
- sikre mulighed for tilbygning og nybygning
med en udformning, der respekterer omra-
dets karakter
- overfgre omradet fra landzone til byzone

Lokalplanen bensvnes 'Lokalplan nr. 1084 — Strandkolonien
Granskoven’.

Lokalplanomradet er beliggende langs Revvej ud til Store-
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baelt i den nordlige del af Korsgr by. Omradet omfatter 69
fritidshuse og tre mindre feellesarealer som bruges hoved-
sageligt til parkering. Omradet afgreenses af Revvej mod
nordgst, af den nedlagte Halsskov Havn mod vest samt
Granskoven og den tidligere campingplads mod sydgst.

Omradet bestar af en reekke sméa grunde, der er bebygget
med overvejende aeldre fritidshuse. De fremstar i dag som
simple bygninger med en selvgroet karakter.

Omradet anvendes i dag udelukkende til fritidshusbeboelse.

En mindre del af omradet er ubebygget og anvendes me-
stendels til parkeringsplads.

Der abnes i fremtiden mulighed for, efter byggemyndighe-
dens seerskilte godkendelse, at pensionister kan benytte
omradet til helarsbeboelse.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Regionplan Lokalplanen er i overensstemmelse med den geeldende Regi-
2005-2016 0np|an_

Kommuneplan
2009 - 2020

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Slagelse Kommu-
neplans rammeomrade 2.3R5

2.3R5 Granskoven

Plannummer
Rammenavn

Plannavn

Anvendelse generelt
Anvendelse
Zonestatus
Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent

Max etageantal og
hajde

@vrige bestemmelser

2.3R5

Granskoven

Kommuneplan 2009-2020 Slagelse
Kommune

Rekreativt omrade
Rekreativt omrade
Landzone

Byzone

25 for omradet som helhed
1 etage og 5m.

Omréde til fritidshuse. Generelle rammer
for Korser by
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Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med rammebe-
stemmelserne i den geeldende Slagelse Kommuneplan, hvor-
for der ikke kreeves udarbejdet kommuneplantilleeg.

Vejadgang Omradet vejbetjenes fra Revvej via mindre veje ind i omra-
det.
Dige Langs lokalplanomréadets vestlige greense lgber et kommu-

nalt ejet dige (jf. kortbilag 7). Digets tilstand ma ikek send-
res eller forveerres.

Kollektiv trafikbetjening Omradet busbetjenes af lokalrute 500.

Handicapforhold/- Omradet er i hovedsagen tilgeengeligt for personer med
tilgeengelighed handicap. Omradet har overvejende beleegning i form af
grus og grees.

Varmeplanleegning I geeldende varmeplan er omradet planlagt varmeforsynet
med naturgas.

Kloakplanlaegning/ betje- Lokalplanomradet er ikke kloakeret. Spildevand skal i medfer

ning af Miljgbeskyttelsesloven udledes til samletanke. Omradet
forventes spildevandskloakeret jf. forslag til spildevandspla-
nen 2010-2022, der forventes vedtaget sommeren 2010.

Ved vaesentlige ombygninger og nybygninger skal der etab-
leres samletank pa parcellen, jf. Byggelovens § 4.

I forbindelse med omdannelsen af nabogrunden i overens-
stemmelse med Lokalplan nr. 131 — Halsskov Havn, Kanal-
byen, tilsluttes Strandkolonien Granskoven den offentlige
kloakering, jf. spildevandsplanen.

Der skal ved alt nybyggeri samt vaesentlige tilbygninger
etableres faskiner til nedsivning af regnvand. Safremt der
etableres parkering til mere end 20 biler eller der skal ske
udledning til vandigb, dreen eller lignende skal der ansgges
om en udledningstilladelse.

Vandforsyning I geeldende vandforsyningsplan forsynes omradet af SK Vand
A/S.
Affald Ejendommen er omfattet af kommunens regulativ for hus-

holdningsaffald.

| feellesarealerne C og D (jf. kortbilag 6) findes feelles af-
faldscontainere.

Naturbeskyttelsesloven Omradet er ikke omfattet af bestemmelser i Naturbeskyttel-
sesloven. Der er nedsat strandbeskyttelseslinje som er be-
liggende i omradets vestlige del. For de arealer som er om-
fattet af strandbeskyttelseslinjen er By- og Landskabsstyrel-
sen ved Miljgcenter Nykgbing myndighed — for gvrige arealer
er Slagelse Kommune myndighed.
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Arkeeologi

Forurening

Miljgvurdering

Lokalplanens juridiske
forhold

Strandbeskyttelseslinjen er vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen abner ikke mulighed for eendringer af omradets
eksisterende karakter i et omfang der vil pavirke kysten eller
kystlandskabet.

Der er indhentet udtalelse fra Sydvestsjeellands Museum.
Museet oplyser, at der forskellige steder i lokalplanomradet
med lille sandsynlighed er veesentlige fortidsminder.

Henvendelser ang. spgrgsmal eller fund skal rettes til Syd-
vestsjeellands museum i Sorg. Ved byggeri der involverer
jordarbejde pa landjorden bgr der, inden jordarbejde pabe-
gyndes, anmodes om en udtalelse fra Sydvestsjeellands Mu-
seum, jf. 8 25 i museumsloven.

Omradet er ikke registreret som forurenet.

Safremt der under bygge- og jordarbejde pa arealet konsta-
teres en uforudset forurening af jorden, skal arbejdet stand-
ses jf. 871 i Jordforureningsloven og Slagelse Kommunes
Miljg- og Naturafdeling skal kontaktes. Bygge- og anleegsar-
bejde ma ikke genoptages fgr Slagelse Kommunes Miljg- og
Naturafdeling har foretaget en konkret vurdering af den
eventuelle forurening og har meddelt en skriftlig tilladelse.

I naerveerende lokalplan er omradet planlagt til fritidsomrade
med 69 fritidshuse. Husene antages ikke at have vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der foretages derfor ikke miljgunder-
sggelser i henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og Pro-
grammer, nr. 316 af 5. maj 2004.

Lokalplanens juridiske grundlag udggres alene af lokalpla-
nens bestemmelser med tilhgrende kortbilag.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastleegger i hvilket omfang der kan ske udvi-
delser af eksisterende fritidshuse eller opfarelse af nye:

For byggegrunde op til 400m2 kan der bygges max. 70m2.
Grunde over 400m2 ma bebygges med 17,5 % af grund-
arealet. Det maksimale antal m2 inkluderer alt, dvs. bolig-
areal, redskabsrum, udhus, overdaekket terrasse, carport,
garage, smabygninger udenfor tilladelse og lignende.

Alle bygninger skal placeres indenfor de i lokalplanen an-
givne byggefelter svarende til hegnsgreenserne, jf. kortbilag
5. Bebyggelsen kan opfgres i hegnsskel, imod krav om at
yderveegge naermere hegnsskel end 2,5 meter udfgres som
en EI60-konstruktion i teet forbindelse med den yderste
tagdeekning. Der ma ikke udferes vinduer og dgre neermere
end 2,5 meter fra hegnsskel.

Bygninger ma max. veere én etage og ma gerne indeholde
hems. Bygningshgjden ma ved tagryg ikke veere mere end
4m og ved udheaeng ikke mere end 3m over naturligt ter-
reen, eller fra en af byggemyndigheden fastlagt niveaukote,
mindst 1,42 meter DVR. Sokler over 20cm over naturligt
terraen, eller over en af byggemyndigheden fastlagt niveau-
kote mindst 1,42 DVR, vil blive kreevet afdeekket med faca-
debekleedningen eller eventuelt med en terreenregulering op
til max. 20cm under sokkelen/stuegulvet.
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Lokalplanen sigter imod, at fremtidige aendringer af bebyg-
gelsen tilpasses det eksisterende miljg i omradet. Derfor
skal bygningernes facader opfares med treebekleedning i
form af braedder. Tagdaekning skal udfgres i tagpap (gerne
listedeekket) eller eternit. Tegltage vil veere ude af proporti-
on med bygningernes stgrrelse og omradets karakter og
kan derfor ikke godkendes. Nye godkendte materialer kan
anvendes til tag og facader efter byggemyndighedens seer-
skilte godkendelse.
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Der kan i tagfladen etableres oplukkelige vinduer, dog ikke
naermere end 2,5m fra hegnsgraense (jf. kort 5). Kviste vil
veere ude af proportion med bygningernes stgrrelse og om-
radets karakter og kan derfor ikke godkendes.

For at sikre at bygningerne ikke far en negativ fjernvirkning
pa omgivelserne ma der ikke bruges skinnende eller reflek-
terende materialer til udvendig bekleedning, ligesom metal-
plader af enhver art ikke kan godkendes.

Af samme arsag indeholder lokalplanen bestemmelser om
farvevalg. Det betyder at bade tage og facader skal fremsta
i jordfarver og deres blanding med sort eller hvid. Tilsva-
rende kan mindre bygningsdele, herunder dgre og vinduer,
males i steerkere farver. Desuden kan treeveerk fremsta
ubehandlet eller med farvelgs overfladebehandling. Dgre og
vinduer skal i gvrigt udfagres i traditionelle, gedigne materia-
ler og med starst mulig begraensning af rudestgrrelsen; det
er ikke gnskeligt for omradet som helhed at bygninger gives
en karakter af drivhuse eller tilsvarende glaspavilloner.

For at sikre at omradet fremstar som et fritidsomrade — og
ikke en campingplads — m& skurvogne, campingvogne og
preefabrikerede pavilloner ikke placeres permanent pa om-
radet.

Langs stranden indleegges en byggelinje. Dette sker for at
beskytte den enkeltes udsigtsmuligheder. Byggelinjen ligger
i det meste af omradet 12 meter fra matrikelskel og strand-
beskyttelseslinje. Nordligst i omradet Igber linjen dog 6 me-
ter fra matrikelskel og strandbeskyttelseslinje, for at sikre
byggemuligheder p& de mindste grunde.
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Sgveerts byggelinjen langs stranden, jf. kortbilag 1, ma der
kun opseettes levende hegn. Grundet udsigtsmuligheder ma
haekhgjden ikke overskride 1,5m. Sgveerts byggelinjen ma
der endvidere ikke etableres treebeplantning. Traebeplant-
ning ma intet sted i omradet overstige 5m.

P& kortbilag 6 er vist omradets fire feelles opholdsarealer.
Arealerne fungerer som aflastning for parkering i omradet,
samt som opholdsarealer for omradets beboere og besg-
gende. Endvidere er der i feellesomrade C og D placeret
feelles affaldscontainere. Containerne fastholdes som feelles
affaldsdeponeringscentre.

Parkering skal fortrinsvis foregd pa egen udstykning eller pa
de feelles ubebyggede arealer. Brandveje skal friholdes for
parkering.

Der skal ved nybyggeri og veesentlige tilbygninger benyttes
miljgvenlige og genbrugelige materialer, som ved skrotning
ikke kraever deponering. Endvidere ma der i omradet ikke
anvendes kemiske ukrudtsmidler, hvorfor al ukrudtsbe-
keempelse skal ske manuelt/maskinelt.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
lov om planleegnings § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer, i tilfaelde af helarsbeboelse, krav om
etablering af anleeg m.v., der er indeholdt i planen, jf. lokal-
planens 8§ 10.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en ma-
de, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold (lov om planlaegnings § 17). Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget. En forudsaetning
herfor er, at byggelovens bestemmelser om maksimal bebyg-
gelsesprocent, maksimal bebyggelseshgjde og etageantal
overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 02.03 2010

og til forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den
01.11 2010.
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MATRIKELKORT MED
OMRADEAFGRZAENSNING
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Forslag til LOKALPLAN NR. 1084
BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlsegning (lovbestemmelse nr. 813 af
21. juni 2007) fastseettes flg. bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade.

Til bestemmelserne er knyttet kortbilagene 1-6.

§1

1.1

§2

2.1

2.2

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

At overfgre lokalplanomradet til byzone.

At fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser.
At sikre en mulighed for tilbygning og nybygning i et
omfang og med en udformning, der respekterer om-
radets karakter.

At fastlaegge principper for omradets vejbetjening.

At fastleegge hvor teet der ma bygges pa stranden.

At fastleegge heekafskeermning sgveerts byggelinjen
langs stranden, samt treebeplantning i omradet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkortet og
omfatter matr. nr. 352c og 352b samt dele af matr.
Nr. 351i pa ejerlavet Korsgr Markjorder.

Lokalplanomradet ligger i landzone.
Lokalplanomradet overfgres til byzone efter lokalpla-
nens vedtagelse.
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§3

3.1

§4

4.1

85

51

52

5.3

54

55

5.6

§6

6.1

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma anvendes til fritidshusformal.

UDSTYKNINGER

Ejendomme indenfor lokalplanens omrade kan ikke
udstykkes yderligere eller matrikuleert sammenlaeg-
ges.

VEJ- OG STIFORHOLD.
Omradet vejbetjenes fra Revve;j.

Brandvejene vist pa kortbilag 4 skal til enhver tid
friholdes for bevoksning og andet i en bredde af
2,8m.

Alle veje indenfor lokalplanomradet bibeholdes som
grusveje, der registreres som private feellesveje.

De private feellesarealer A, B, C og D (jf. kortbilag 6)
skal fortsat fungere som parkeringsrealer for omra-
dets beboere og geester.

Der skal ved indkgarsler, vejtilslutninger og vejender
etableres belysning, jf. kortbilag 4. Belysningen skal
udfgres som parklamper med en lyspunkthgjde pa
ikke over 3m. Lyskilden skal indrettes og afskeermes
s& den ikke bleender omgivelserne, jf. Vejregulativets
belysningsklasse E2.

Endelig skal der etableres belysning ved den enkelte
indkgrsel hvor bebyggelsen anvendes til helarsbebo-
else.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Det bebyggede areal méa pa den enkelte ejendom til
fritidshusformal maksimalt udgare:

For byggegrunde op til 400m2 kan der bygges max.
70m2. @vrige grunde kan bebygges med max. 17,5
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6.2

6.3

6.4

87

7.1

7.2

7.3

7.4

% af grundarealet. Det maksimale antal m2 inklude-
rer alt, dvs. boligareal, redskabsrum, udhus, over-
deekket terrasse, carport, garage, smabygninger
udenfor tilladelse og lignende.

Bebyggelsen kan opfares i hegnsskel, imod krav om
at yderveegge nsermere naboskel end 2,5 meter udfg-
res som EI60-konstruktion i teet forbindelse med den
yderste tagdaekning. Der ma ikke udfgres vinduer og
dgre neermere end 2,5 meter fra hegnsskel.

Ved til- og nybygning skal fritidshuset opfares efter
Bygningsreglementets krav til energiforbrug for
sommerhuse.

Bygninger ma kun opfares i én etage. Bygningshgj-
den ma ikke veere mere end 4 meter og facadehgjden
ikke mere end 3 meter over naturligt terraen, eller fra
en af byggemyndigheden fastlagt niveaukote, mindst
1,42 DVR.

BEBYGGELSENS UDSEENDE.

Alle bygninger skal gives en udformning der passer til
det eksisterende miljg og bygningsmaessige udtryk i
omradet.

Der ma kun bruges braeddebeklzedning til udvendige
bygningsfacader. Der m& ikke anvendes plader af
nogen art pa udvendige facader, ligesom der ikke ma
bruges metalplader og skinnende eller reflekterende
materialer. Bygningers tage skal opfgres i tagpap,
gerne listedaekket, eller eternit. Nye byggematerialer
kan anvendes efter byggemyndighedens saerskilte
godkendelse.

Bade tage og facader skal fremstd i deempede jord-
farver eller disses blanding med sort eller hvidt. Tree-
veerk kan fremsta ubehandlet eller med farvelgs
overfladebehandling.

Mindre bygningsdele, herunder vinduer og dgre, kan
males i mere markante farver.

Vinduer og dgre skal udfgres i traditionelle, gedigne
materialer. Rudestgrrelsen bgr begreenses mest mu-
ligt og svare til bygningens proportioner i gvrigt.

Side 14



7.5

7.6

7.7

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9

9.1

Tagheeldningen ma maksimalt vaere 30 grader.

Der ma i tage etableres oplukkelige vinduer, dog ikke
teettere end 2,5m fra hegnsskel. Der méa i tage ikke
etableres kviste.

Der ma ikke opstilles uindregistrerede keretgjer eller
karetgjer over 3,5t.

UBEBYGGEDE AREALER

Der ma ikke bygges sgveerts den indlagte byggelinje
langs stranden, jf. kortbhilag 1. Samtidig ma der sg-
veerts byggelinjen kun etableres levende hegn, og al
beplantning skal holdes under 1,5m.

Omradet vest for lokalplanomradet er beskyttet natur
efter 83 i Naturbeskyttelsesloven. For at sikre area-
lerne mod invasive arter ma der kun beplantes med
hjemmehgrende arter sgveerts byggelinjen, jf. kortbi-
lag 1.

Der skal til enhver tid sikres adgang langs stranden
jf. Naturbeskyttelsesloven.

Tilstanden af det kommunalt ejede dige i omradets
vestlige del (jf. kortbilag 7), ma ikke aendres eller
forveerres.

Faste belaegninger som terrasser mv. skal udfgres,
saledes at naturlig nedsivning af regnvand kan ske,
f.eks. udfgrt som breeddegulv med afstand mellem
braedder eller med lgsere grusbelaegning.

Ubebyggede feellesarealer, jf. kortbilag 6, fastholdes
som feelles opholdsarealer. Samtlige arealer kan bru-
ges til parkering. | feellesomraderne C og D findes
endvidere omradets to affaldscontainere til feelles
brug. Affaldscontainerne skal fastholdes som feelles
affaldsdeponeringscentre.

SKILTNING

Der ma ikke opsaettes reklameskilte.
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§ 10

9.1

9.2

9.3

§ 10

10.1

§11

11.1

11.2

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Ingen ny bebyggelse ma tages i brug, fer bebyggel-
sen opfylder Bygningsreglementets krav til energifor-
brug i sommerhuse, jf. BRO8 kap. 7.6.

Ingen ny bebyggelse ma tages i brug far bebyggelsen
er tilsluttet naturgasforsyningen.

Ved vaesentligt ombygninger skal der pa parcellen
etableres samletank til spildevand og nar muligt til-
slutning til den offentlige kloakforsyning samt faski-
ner til nedsivning af overfladevand.

GRUNDEJERFORENING

Grundejerforeningen Strandkolonien Granskoven ejer
omréadet ved Granskoven.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER OG TIL-
STANDSSERVITUTTER

Lokalplanen ophaever ingen tidligere lokalplaner.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen, jeevnfgr 8 18 i Lov om Planlaegning.

Herved ophaves ved lokalplanforslagets endelige
vedtagelse dokument om bebyggelse, benyttelse
mm. af 19.06 1931 som tilstandsservitut.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om
planleegning.

Den

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om
planleegning.

Den

Pa byradets vegne

Lis Tribler / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektar

Indfert i dagbogen for civilretten i Slagelse

Den

Pa civilrettens vegne:
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Kortbilag 1 - Byggelinje
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kortbilag 2 - Strandbeskyttelseslinje
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kortbilag 3 — Oversigtstavle og belysning
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kortbilag 4 - Brandveje
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kortbilag 5 — Hegnsgraenser
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kortbilag 6 — Feellesarealer
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kortbilag 7 — Kommunalt ejet dige
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